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Historial de revisiones de las políticas y procedimientos 

VERSIÓN FECHA: DESCRIPCIÓN: 

1.0 11-1-2019 Versión original 

2.0 8-4-2020 

Sección 1: Se añadió una declaración sobre la naturaleza 
voluntaria del programa (Sección 1.7.1.); se actualizó la lista de 
condados elegibles y las nuevas MID identificadas por Florence y 
el Estado (Sección 1.8); se aclararon las áreas elegibles y se 
añadieron dos factores para la selección de la DRRA (Sección 1.9); 
se actualizó el proceso de divulgación (Sección 1.10); se añadió 
que el programa cumple con los requisitos de la Sección 508 
(Sección 1.12); y se actualizó la sección sobre propiedades No 
aptas para incluir las advertencias de la política Nro. 43 de la CCB.  
 
Sección 2: Se añadió una nueva sección sobre las prioridades del 
programa y el programa que se está llevando a cabo en dos fases, 
y la Fase I da prioridad a las propiedades residenciales (Sección 
2.1); se añadió una nueva Sección en la que se define el evento 
calificado (Sección 2.1.1); se aclaró la información sobre los 
incentivos (Sección 2.3); se añadió una nueva Sección sobre la 
fecha de lanzamiento del programa para cumplir con la exención 
prevista en la Sección 414 (Sección 2.4); y se modificó y simplificó 
el proceso de ocho pasos en una nueva representación gráfica 
para que coincidiera con la evolución de los procesos del 
programa.  
 
Se restructuró la Sección 3. Nueva sección sobre la función del 
Especialista de admisión y del Administrador de casos (Sección 
3.1); se modificaron los requisitos de solicitud para añadir los 
requisitos para los propietarios de viviendas de alquiler (Sección 
3.2); se añadió el proceso de solicitud a distancia (Sección 3.3); 
se añadió una nueva sección en la que se definen los términos 
"solicitante" y "cosolicitante" (Sección 3.4); se introdujeron 
modificaciones menores en la sección sobre el poder notarial 
(Sección 3.5); se modificó la elegibilidad de los solicitantes para 
establecer requisitos de elegibilidad separados para los 
propietarios de residencias principales y los propietarios de 
viviendas de alquiler (Sección 3.6).7); se modificaron los criterios 
de elegibilidad de las propiedades para que incluya las dos fases 
del programa y los tipos de propiedades elegibles en cada fase 
(Sección  3.8); se modificó y simplificó la información sobre ser 
propietarios de MHU (Sección 3.10); se cambió el título de la 
Sección 3.13 sobre cuestiones inmobiliarias y se eliminaron todas 
las referencias a la prestación de asistencia para la obtención de 
títulos; se añadieron referencias reglamentarias de la URA y se 
modificó el texto (Sección 3.14). 
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VERSIÓN FECHA: DESCRIPCIÓN: 

Sección 4: Ediciones menores. Se añadió cómo se trataría el 
servicio de asistencia en casos de desastre en el proceso de 
duplicación de beneficios (DOB); se aclaró qué eventos calificados 
no constituyen una duplicación de beneficios (No DOB). 
 
Sección 5: Ediciones menores. Se añadió la nueva Sección 5.2 
sobre el estudio de asbesto (se modificó el texto utilizado en el 
Manual del HRP); se modificó la sección de tasación para que 
incluya un lenguaje más normativo (Sección 5.5).  
 
Sección 6: se añaden topes en los montos del programa para 
propiedades de alquiler, se aclara que el límite de la FHA es el 
tope para el precio de compra del valor justo de mercado actual 
(CMV) (Sección 6.1); se aclara que el CMV es el precio de compra 
y ahora se llama precio de compra de valor justo de mercado 
actual (CMV) (Sección 6.2); se definen los plazos para la 
aceptación de la oferta inicial y el cierre (Sección 6.3). 
 

Sección 7: ediciones menores en la URA. Sección 8: exigir que 

las propiedades se desocupen 48 horas antes del cierre (Sección 

8.2.2.); se sustituye la sección de retiro involuntario por el texto 

utilizado en el Manual del HRP (Sección 8.2.2.). Secciones 9 y 10: 

ediciones menores. Sección 11: ediciones menores; ediciones 

menores del panel de excepciones (Sección 11.4); se añadió una 

nueva sección sobre fraude, despilfarro y abuso (Sección 11.6). 

Sección 12: ediciones menores a las siglas y definiciones. 

2.1 9-9-2020 

Dos revisiones importantes de la política exigieron numerosas 

revisiones del manual. En primer lugar, el programa ahora tasa la 

propiedad de compra total utilizando el valor justo de mercado 

actual (CMV), en lugar del valor justo de mercado anterior a la 

tormenta, por lo que fue necesario actualizar varias secciones, en 

especial las Secciones 5, 5.4 , y 6.2. Debido a que ahora se utiliza 

el valor justo de mercado actual (CMV) para tasar las 

propiedades, no se requiere la DOB del precio de oferta, por lo 

que se hicieron varios cambios en la Sección 4. Además, se 

cambió la definición de necesidad no satisfecha para ajustarse a 

la nueva estructura de tasación. El segundo cambio importante es 

la actualización de la estructura de incentivos para que se ajuste 

al CMV. Se actualizaron las Secciones 2.3 y 6.4 que describen los 

incentivos al igual que los procesos tangenciales en otras 

secciones, como la Sección 4 sobre la DOB para establecer que 

la DOB se realizará para los incentivos y ahora se hace el paso 5, 

en lugar del paso 3. La verificación de ingresos también pasó de 

hacerse en el paso 3 únicamente a  actualizarse en el paso 5 y 

más adelante si se solicitan incentivos en un nuevo año fiscal. Los 

topes del programa se ajustaron para tener en cuenta la nueva 
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VERSIÓN FECHA: DESCRIPCIÓN: 

tasación del CMV y los montos de los incentivos en la Sección 

6.1. Se actualizó la Sección 6.2 para eliminar la metodología de 

cálculo y los ejemplos correspondientes descritos anteriormente, 

ya que la oferta se basa ahora únicamente en el CMV. Además, el 

nombre de la oferta se cambió de Oferta de compra y Oferta de 

compra total a Precio de oferta inicial. Además, se prohíbe la 

subdivisión después de presentar la solicitud (Sección 3.8) y si las 

correcciones ambientales son demasiado costosas o inviables, la 

propiedad se considerará inelegible (Sección 3.9). Se eliminaron 

inspecciones de daños de la Sección 5, ya que el programa ya no 

las exige. Se estableció el requisito mínimo del porcentaje de la 

población LMI como criterio de selección para una DRRA en la 

Sección 1.9. 

3.0 6-02-2021 

Se actualizó la Tabla 1 y se agregaron nuevos reglamentos de 

mitigación, se agregó Mitigación de necesidades urgentes como 

un objetivo nacional ya que los fondos de CDBG-MIT serán la 

fuente primaria de financiación para la compra total, se agregó un 

Apéndice para las Pautas de ocupación del incentivo para 

viviendas de alquiler, se agregó más información específica sobre 

los requisitos de URA, se eliminó información redundante, se 

agregó la definición de segundos hogares requerida por CDBG-

MIT, se clarificó el requisito de daño por tormenta, se realizaron 

cambios menores en la redacción. 

4.0 3-14-2022 

Se agregó información sobre el asesoramiento en materia de 

vivienda; se ha aclarado aún más el lenguaje de que los 

convenios restrictivos compatibles con el espacio abierto son 

elegibles; se ha eliminado la categorización de todas las 

propiedades de alquiler como negocios; se han eliminado 

ejemplos de tablas de documentos de apoyo; se ha eliminado el 

lenguaje que prohibía la provisión de incentivos a los propietarios 

que no cumplían con el mantenimiento del seguro contra 

inundaciones en base a la orientación del HUD del 10-27-21; se 

ha agregado la disposición de que la elegibilidad del programa 

para las parcelas de más de cinco acres se analizará caso por 

caso; se han actualizado los incentivos de alquiler asequible y el 

límite para 2022 en base al programa de alquileres actualizado 

del HUD para los condados de Carolina del Norte; se han 

eliminado los plazos para responder a las ofertas iniciales y el 

cierre; se ha añadido que los gravámenes encontrados a través 

de los estudios de límites se revisarán caso por caso.  

5.0 7-22-2022 

Se hicieron revisiones para cumplir con las nuevas regulaciones 

del programa CDBG-MIT en 87 FR 36869 que eliminan el 

requisito de que las propiedades demuestren los daños de la 

tormenta ya que los fondos del MIT se proporcionan para fines de 
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VERSIÓN FECHA: DESCRIPCIÓN: 

mitigación. Se agregó una sección sobre el Comité de Asesoría 

Ciudadana. Se amplió el plazo para solicitar un incentivo a un 

año. Se refinó el proceso de solicitud para adaptarlo a las 

opciones actuales de la solicitud. Se permite que la 

representación legal proporcione una Carta de representación en 

lugar de un Formulario de persona designada para 

comunicaciones. Se incluyó el requisito de que los solicitantes 

arrendadores informen los ocupantes inquilinos. Se refinó el 

proceso de retiro voluntario. Se agregaron fechas límite para 

aceptar la Carta de oferta inicial y para el cierre.  La limitación de 

las propiedades de alquiler aumentó a 15.     

5.1 3-13-2023 

Se agregó la política sobre la revisión necesaria y razonable. Se 

aumentaron los incentivos para la reducción de riesgos debido a 

la inflación y los costos inmobiliarios. El programa puede operar 

las Fases I y II simultáneamente. Se eliminó el requisito de que el 

propietario asista a la tasación; los propietarios tienen la opción 

de asistir a la tasación pero deben facilitar el acceso al lugar. Se 

especificaron plazos para las inspecciones de ocupación. Se han 

eliminado del manual los acrónimos y definiciones y se indica que 

en su lugar se apliquen los que se encuentran en los Acrónimos 

y definiciones del Programa de la NCORR. 
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1.0 Introducción y visión general del Programa de Compra 
Total Estratégica de Carolina del Norte 

1. 1  IN T R OD U C C IÓ N  AL  PR O GR AM A D E  C OM PR A T OT AL  E S T R AT É GI C A  
La Oficina de Recuperación y Resiliencia de Carolina del Norte (NCORR) ha puesto en marcha el 

Programa de Compra Total Estratégica para proporcionar medidas de mitigación eficaces y completas 

que protegerán a los residentes y a las propiedades de futuros daños relacionados con las tormentas. El 

Manual del Programa de Compra Total Estratégica tiene como objetivo proporcionar orientación para la 

aplicación del programa, que se financia principalmente con fondos de la Subvención Global de 

Desarrollo Comunitario para mitigación (CDBG-MIT) asignados al estado por el Departamento de 

Vivienda y Desarrollo Urbano de EE. UU. (HUD). Sin embargo, es posible que las actividades de 

asesoramiento en materia de vivienda y los costos futuros del programa se financien con fondos de la 

Subvención Global de Desarrollo Comunitario para la recuperación en casos de desastre (CDBG-DR). 

 

El programa se implementará de acuerdo con todos los requisitos del HUD, incluyendo, entre otros, los 

requisitos de compra total, tal y como se describen en los siguientes Avisos del Registro Federal y las 

leyes públicas correspondientes. A veces, los Avisos del Registro Federal incorporan requisitos 

publicados en avisos anteriores. En estos casos, NCORR también sigue los avisos previos aplicables. 

 

Tabla 1: Registros federales y leyes públicas que rigen la administración de fondos de 

recuperación de desastres asignados por el HUD 

 

Registro Federal 
Ley pública, 

requisito 

Desastre(s) 
declarado(s) por 

el presidente 
Propósito Financiación 

84 FR 45838, 

8/30/2019 

“Aviso principal de 

CDBG-MIT" 

115-123 
Mitigación: Matthew y 

Florence 

Mitigación, exenciones 
414 y 104 d) $168,067,000 

85 FR 60821, 

9/28/2020 

“Aviso Omni 2020" 

115-123 
Actividades de 

mitigación 

Rigen las regulaciones 
de Duplicación de 
beneficios (DOB), 
requisitos de 
enmienda sustancial 

-- 

86 FR 561, 1/06/2021 116-20 
Mitigación: Matthew y 

Florence 
Asignación de fondos $34,619,000 

87 FR 36869,  

“Aviso Omni 2022" 

6/21/2022 

115-123, 116-20 
Actividades de 

mitigación 

Clarificación sobre la 
exención de una 
vivienda por otra del 
programa CDBG-MIT y 
las propiedades 
dañadas 

-- 

82 FR 5591, 1/18/2017 114-254 Matthew Asignación de fondos $198,553,000 

81 FR 83254, 

11/21/2016 
114-223 Matthew 

Requisitos del 
programa -- 

82 FR 36812, 

8/07/2017 
115-31 Matthew 

Asignación de fondos, 
requisitos del Plan de 
acción, nuevo objetivo 
nacional para la 

$37,976,000 
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que, a efectos de este manual, un desastre declarado por el presidente se refiere a un desastre en el que 

se proporcionan fondos del programa CDBG-DR o CDBG-MIT y no incluye todos los desastres 

declarados). El programa ofrece la compra total como un servicio de mitigación cuando las necesidades 

de la comunidad no fueron satisfechas a través de FEMA, seguros privados, préstamos u otras fuentes 

de financiación. Para satisfacer adecuadamente estas necesidades y asegurar la coherencia con los 

programas aprobados, el Programa de Compra Total Estratégica se basará en otros esfuerzos federales 

y estatales de mitigación e inversión en la recuperación cuando sea posible y práctico. 

 

La publicación de 87 FR 36869 aclaró aún más el uso previsto de los fondos del programa CDBG-MIT, 

que deben “utilizarse para abordar los riesgos actuales y futuros con el fin de reducir el impacto de 

futuros desastres”. Estos reglamentos establecen que las actividades del programa CDBG-MIT no 

requieren que una propiedad tenga daños por un desastre específico. Cada Área de reducción de 

riesgo de desastres (DRRA, también conocida como Zona de compra total) elegida por la NCORR se 

basa en su potencial de mitigación contra futuros daños relacionados con las tormentas, y por lo tanto 

el Programa de Compra Total Estratégica no requiere que se demuestren daños por tormenta de las 

propiedades individuales. De acuerdo con los reglamentos, la actividad de compra total está permitida 

como medida de mitigación en el marco del programa CDBG-MIT, ya que implica la eliminación de 

unidades de vivienda con el fin de trasladar a las personas y a los bienes fuera de peligro en zonas ya 

identificadas como afectadas debido a los impactos de desastres anteriores y a la probabilidad de que 

se produzcan desastres en el futuro.  

 

1. 2  A D M I N IS T R A C I ÓN  D E L  P R OGR AM A  
La NCORR es una oficina del Departamento de Seguridad Pública de Carolina del Norte (NCDPS). La 

NCORR es el administrador de los fondos de las subvenciones CDBG-DR y CDBG-MIT que 

proporcionan financiación para los programas de recuperación tras desastres gestionados por la 

NCORR, incluido el Programa de Compra Total Estratégica. 

 

Como administrador, la NCORR debe asegurarse de que sus programas y gastos cumplan con las 

regulaciones del HUD. Las actividades del programa de recuperación de la NCORR pueden ser llevadas 

a cabo por el personal o los agentes de la agencia, incluidos los contratistas de entrega, los tasadores, 

los encargados de demolición y contratistas, entre otros. La NCORR también firmará acuerdos de 

cooperación1 o acuerdos similares con unidades de gobiernos locales generales (UGLG) (u otros) que 

serán los destinatarios de las propiedades de Compra Total Estratégica y serán responsables de 

garantizar que los terrenos se mantengan y se conserven como espacios abiertos a perpetuidad. 

 

1. 3  R E S U M E N  D E L  M AN U AL  
Este manual está diseñado para delinear las políticas clave del Programa de Compra Total Estratégica y 

los procedimientos importantes. Las políticas descritas en este manual son los principios rectores, o 

dogmas, del Programa de Compra Total Estratégica. La NCORR, sus agentes y los Receptores de las 

 
1 Un Acuerdo de cooperación es un instrumento legal entre la NCORR y cada Receptor de la propiedad de compra total (el “BPR”) 

utilizado para facilitar la transferencia de propiedades de los Participantes del Programa al BPR y que impone ciertos términos y 

condiciones al BPR para mantener las propiedades a perpetuidad y evitar la reurbanización. Cada Acuerdo de cooperación 

identifica todas las propiedades elegibles para el Programa que pueden ser transferidas al BPR parte de ese acuerdo. 
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propiedades de compra total (BPR) utilizarán estas políticas para dirigir el funcionamiento del Programa 

de Compra Total Estratégica.  

 

Este manual pretende servir como recurso para el personal, los residentes afectados de Carolina del 

Norte y otras partes interesadas en las políticas que guían el funcionamiento del Programa de Compra 

Total Estratégica, incluyendo información básica sobre la elegibilidad para el programa, los tipos de 

asistencia que se ofrecen y los requisitos del programa. Específicamente, este manual describe: 

• Los elementos del Programa requeridos por la entidad de financiación, HUD; 

• Los criterios de elegibilidad de los solicitantes; 

• Las prioridades del programa, incluyendo las áreas a las que servirá; 

• Los procesos básicos del programa; 

• Cómo se tasarán las propiedades y cómo el programa calcula un precio de oferta; y 

• Plazos requeridos (Nota: el programa puede ampliar los plazos de los solicitantes por una causa 

razonable. Los motivos de la prórroga se incluirán en el expediente del solicitante). 

 

En el sitio web de la NCORR (www.rebuild.nc.gov/Buyout) también se puede consultar un breve resumen 

del Programa de Compra Total Estratégica para ayudar a los solicitantes a comprender los beneficios, 

los criterios de elegibilidad y otros aspectos del programa.  

 

1.3.1 Def iniciones del  programa  

En la Sección 11.2 que figura a continuación se incluye una lista de definiciones y siglas que son 

relevantes para el Programa de Compra Total Estratégica. 

 

En este manual, se utiliza “el programa” para referirnos al Programa de Compra Total Estratégica. 

 

Cuando en el manual se utiliza la palabra "adquisición", se entiende en el sentido genérico de la compra 

de propiedades, de acuerdo con los requisitos asociados en los reglamentos federales. Esto no se refiere 

a las actividades comprendidas en la definición del HUD de un Programa de Adquisición de CDBG-DR o 

CDBG-MIT. 

 

Participantes del programa no es lo mismo que solicitantes del programa. Los solicitantes del programa 

son personas que han solicitado el Programa de Compra Total Estratégica pero que aún no han llegado 

al cierre para vender su propiedad. Por el contrario, los participantes del programa se definen como 

propietarios elegibles que vendieron su propiedad bajo el Programa de Compra Total Estratégica. 

 

1. 4  S I T I O  WE B D E  C OM PR A T OT AL  E S T R AT É G IC A  
Muchos documentos del programa se pueden encontrar en el sitio web de la NCORR del Programa de 

Compra Total Estratégica, al que se puede acceder en: www.rebuild.nc.gov/Buyout. El sitio web 

proporciona acceso a los mapas aprobados del Área de Reducción del Riesgo ante Desastres (DRRA) 

que muestran las áreas elegibles para el Programa de Compra Total Estratégica, así como a este 

manual (y a cualquier actualización) y a otra información relevante. 

 

1. 5  O BJE T IV OS  D E L  PR O GR A M A  
Los objetivos generales del Programa de Compra Total Estratégica son: 

file:///C:/Users/RobynStiles/Dropbox%20(Emergent%20Method)/Emergent%20Method%20Team%20Folder/Clients%20and%20Prospects/Horne/ReBuild%20NC/Project%20Files/Program%20Manual/SBP/www.rebuild.nc.gov/Buyout
file:///C:/Users/RobynStiles/Dropbox%20(Emergent%20Method)/Emergent%20Method%20Team%20Folder/Clients%20and%20Prospects/Horne/ReBuild%20NC/Project%20Files/Program%20Manual/SBP/www.rebuild.nc.gov/Buyout
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• Mantener a los residentes y a las propiedades a salvo de daños por futuros eventos relacionados 

con tormentas (que podrían predecirse razonablemente en base a eventos pasados de 

huracanes e inundaciones). 

• Asegurar que los enfoques del Programa de Compra Total Estratégica se apliquen 

estratégicamente en la mayor medida posible y de forma práctica. 

• Permitir la posterior adquisición de viviendas en áreas de riesgo reducido mediante la concesión 

de incentivos monetarios. 

• Utilizar eficazmente los fondos gubernamentales dedicados a la recuperación de desastres 

mediante la aplicación de estrategias de mitigación permanentes que reduzcan o eliminen la 

necesidad de asistencia federal posterior en caso de desastre. 

 

La participación de los propietarios en el Programa de Compra Total Estratégica es totalmente voluntaria. 

 

1. 6  C U M P L IR  C ON  L OS  OB JE T IV OS ,  R E QU IS IT OS  Y  PR IOR I D AD E S  
N AC I ON A L E S  
Todas las actividades de Compra total estratégica de NCORR financiadas con fondos federales deben 

cumplir uno de los objetivos nacionales, tal y como se requiere en el estatuto de autorización de los 

programas CDBG-DR/CDBG-MIT.  

 

Las actividades propuestas para el Programa de Compra Total Estratégica pueden abordar los objetivos 

nacionales beneficiando a los hogares de ingresos bajos y moderados con un ingreso igual o inferior al 

80 % del Ingreso medio del área (AMI), y de Necesidad urgente para los propietarios con ingresos 

superiores al 80 % del AMI. Para garantizar que el programa cumple con el requisito federal de que el 

50% de los fondos del programa CDBG-MIT beneficie a personas con ingresos bajos a moderados (LMI), 

el Programa de Compra Total Estratégica dará prioridad a las personas con LMI a través de la selección 

de sus Áreas de reducción del riesgo ante desastres (DRRA). 

 

El Programa de Compra Total Estratégica proporcionará fondos para la compra de propiedades elegibles 

al Valor justo de mercado actual y ofrecerá incentivos a los participantes elegibles. Las regulaciones del 

HUD2 establecen que los programas de compra total que proveen incentivos monetarios también pueden 

cumplir con los objetivos nacionales. Por lo tanto, el Programa de Compra Total Estratégica planea 

cumplir los requisitos de los objetivos nacionales en el marco de las siguientes actividades y códigos de 

objetivos nacionales: 

• Ingresos bajos a moderados (LMI): actividades que benefician a personas con ingresos bajos y 

moderados, como proporcionar un beneficio de área a una área con LMI, establecer beneficios a 

una clientela limitada o una vivienda para personas y hogares con LMI. 

• Viviendas para personas de ingresos bajos/moderados (LMH): proporcionar fondos para la 

compra de propiedades elegibles de los hogares LMI que resultarán en una nueva situación de 

vivienda residencial permanente (véase la Sección 6.1 para una lista de posibles fondos que 

pueden proporcionarse en una compra del Programa de Compra Total Estratégica). 

• Incentivo para viviendas para personas de ingresos bajos/moderados (LMHI): cuando se 

proporciona un incentivo monetario para una vivienda comprada a un hogar LMI para asegurar 

 
2 82 FR 36812 (7 de agosto de 2018) para el huracán Matthew, 83 FR 5850 (9 de febrero de 2018) para el huracán Florence, y 84 

FR 45866 (30 de agosto de 2019) para los fondos de mitigación. 
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que la familia se traslade a un área de menor riesgo (véase la Sección 2.3 para más información 

sobre los incentivos). 

• Mitigación de necesidad urgente (UNM): proporcionar financiación para la compra de 

propiedades elegibles al Valor justo de mercado actual de propietarios cuyos ingresos del hogar 

superan el umbral del 80% para LMI. Este código también se usará para el incentivo de 

Igualación del pago del anticipo cuando se proporcione a los participantes elegibles del programa 

con ingresos familiares del 80 % al 120 %. La utilización de este objetivo nacional para el uso de 

fondos de CDBG-MIT en el Programa de Compra Total Estratégica aborda los riesgos actuales y 

futuros de inundaciones y tormentas en las áreas MID al permitirles a los dueños de propiedades 

reubicarse de áreas que se identificaron como de alto riesgo. Estas reubicaciones darán lugar a 

una reducción medible y verificable de la pérdida de vida y bienes debido a que los propietarios 

tendrán la oportunidad de mudarse a áreas más seguras, y las propiedades desocupadas se 

despejarán se mantendrán como espacios verdes, lo que reducirá la carga en los recursos 

vitales locales durante eventos de tormentas e inundaciones. 

 

1. 7  R E S U M E N  D E L  D E  C OM P R A T OT AL  E S T R AT É GI C A  
El Programa de Compra Total Estratégica centrará sus actividades en los condados más afectados y 

desfavorecidos (MID), tal como los define el HUD (véase la Sección 1.8), y en los MID definidos por el 

estado, tal como los determina la NCORR. La Compra total estratégica se centra en las Áreas de 

reducción del riesgo ante desastres (DRRA)/zonas de compra total que se ha determinado que corren 

riesgo de sufrir futuras inundaciones (véase la Sección 1.9). El programa adquiere propiedades situadas 

en DRRA. Una vez adquiridas, estas propiedades serán mantenidas por los gobiernos locales como 

espacios abiertos que también podrán utilizarse con fines recreativos o de llanura aluvial natural. El 

programa puede ampliarse a otros lugares o para satisfacer otras prioridades, según lo permita la 

financiación. 

 

1.7.1 Programa voluntario  

La participación de los propietarios en el Programa de Compra Total Estratégica (SBP) es totalmente 

voluntaria. Si se hace una Oferta inicial por escrito al dueño de una propiedad, se le informará por escrito 

de que puede rechazar la oferta y NCORR no tomará ninguna otra medida para adquirir la propiedad. El 

propietario que presente una solicitud de Compra Total Estratégica puede retirar su solicitud en cualquier 

momento antes del cierre. 

 

NCORR no utilizará el poder de derecho de expropiación para adquirir propiedades en virtud de su 

Programa de Compra Total Estratégica. Si bien NCORR no tiene autoridad directa para iniciar trámites 

de derecho de expropiación, este podría solicitar al Departamento de Administración que ejecute el 

derecho de expropiación en su nombre. Sin embargo, NCORR no tiene la intención de utilizar la 

autoridad de derecho de expropiación del Estado. El Programa de Compra Total Estratégica de NCORR 

cumple con los cuatro criterios de un programa voluntario según las regulaciones federales de 49 CFR § 

24.101(b)(1) (i-iv) que se indican a continuación: 

• No es necesario adquirir ningún lugar o propiedad específicos, aunque la agencia puede limitar 

su búsqueda de lugares alternativos a un área geográfica general. Cuando una agencia desee 

comprar más de un lugar dentro de un área geográfica general sobre esta base, todos los 

propietarios deben recibir un trato similar. (Véase el Apéndice A, 49 CFR § 24.101(b)(1)(i)). 

 

https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se49.1.24_1101&rgn=div8
https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se49.1.24_1101&rgn=div8
https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se49.1.24_1101&rgn=div8
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Respuesta de NCORR: NCORR implementará su Programa de Compra Total Estratégica dentro 

de las DRRA identificadas como áreas en riesgo de sufrir futuros daños por tormentas. No se 

han identificado lugares o propiedades específicos para la compra en el marco del Programa de 

Compra Total Estratégica. El programa ofrecerá adquirir propiedades en las DRRA de 

propietarios elegibles en base al Valor justo de mercado actual (CMV) tasado. La Oferta inicial, 

basada en el CMV, se ofrecerá a todos los solicitantes elegibles; por lo tanto, se trata 

equitativamente a los solicitantes. 

 

• La propiedad que se va a adquirir no forma parte de un área de proyecto prevista, planificada o 

designada en la que se vaya a adquirir la totalidad o una parte sustancial de las propiedades del 

área en un plazo determinado. 

 

Respuesta de NCORR: Las propiedades adquiridas a través del Programa de Compra Total 

Estratégica no forman parte de un proyecto de desarrollo designado o planificado que deba 

adquirirse en un plazo determinado, como sería el caso si la adquisición se realizara mediante el 

derecho de expropiación. La participación de los propietarios en el SBP es voluntaria. 

 

• La agencia no adquirirá la propiedad si las negociaciones no dan lugar a un acuerdo amistoso, y 

se informará al propietario por escrito. 

 

Respuesta de NCORR: Todas las ofertas de compra total de propiedades de los participantes 

se harán por escrito y se basarán en una tasación al Valor justo de mercado actual de la 

propiedad. Debido a que el Programa de Compra Total Estratégica es voluntario, los propietarios 

serán informados por escrito de que pueden rechazar la Oferta inicial de NCORR para comprar 

la propiedad o retirarse voluntariamente del programa en cualquier momento antes del cierre. Si 

un propietario rechaza la Oferta inicial o se retira del programa, NCORR no continuará con la 

compra de la propiedad. 

 

• La agencia informará al propietario por escrito de lo que cree que es el valor de mercado de la 

propiedad. (Véase el Apéndice A, 49 CFR § 24.101(b)(1)(iv) y (2)(ii)). 

 

Respuesta de NCORR: NCORR proporcionará a todos los participantes del Programa de 

Compra Total una tasación que indicará el Valor justo de mercado actual de su propiedad sobre 

el cual se hará cualquier oferta para comprar la propiedad. 

 

1. 8  C O N D AD OS  E L E GI BL E S  P AR A  L A  C OM PR A T OT AL  E S T R AT É G IC A  
Las actividades aprobadas en virtud del Programa de Compra Total Estratégica deben calificar como una 

actividad elegible de acuerdo con las regulaciones federales y abordar los riesgos actuales y futuros de 

las áreas más afectadas y desfavorecidas (MID) según lo identificado en la Evaluación de las 

necesidades de mitigación del Plan de Acción de CDBG-MIT.3  Por lo tanto, para ser elegibles, las 

propiedades que se compren como parte del Programa de Compra Total Estratégica deben estar 

ubicadas en uno de los condados elegibles como se muestra en la Tabla 2. La tabla indica cada área 

afectada por la declaración de desastre de la FEMA, por desastre calificado. Las notas al pie de página 

indican si el condado fue designado como una de las áreas "más afectadas y desfavorecidas (MID)" por 

 
3 84 FR 45840 (8/30/2019), II. B. 

https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se49.1.24_1101&rgn=div8
https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se49.1.24_1101&rgn=div8
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1. 9  ÁR E A S  PR IOR IT AR I AS :  Á R E AS  D E  R E D U C C I ÓN  D E L  R IE S G O AN T E  
D E S AS T R E S  Y  Z ON AS  D E  C O M PR A  T O T AL  
Para ser elegibles para el Programa de Compra Total Estratégica, los solicitantes deben cumplir con 

todos los criterios de elegibilidad, incluyendo la elegibilidad geográfica. Uno de los criterios de 

elegibilidad es el requisito de que la propiedad que se vaya a comprar esté físicamente situada en un 

Área de reducción del riesgo de desastres (DRRA) en el momento de la solicitud. NCORR establece la 

ubicación física en la DRRA basándose en los datos de la parcela del impuesto sobre la propiedad 

inmobiliaria. Las DRRA (también conocidas como Zonas de compra total) se establecen en base a los 

datos que indican que estas áreas están en riesgo de sufrir daños futuros relacionados con tormentas. El 

Programa de Compra Total Estratégica se llevará a cabo en las DRRA para mitigar el riesgo de pérdida 

de vidas y bienes debido a los daños futuros previstos. Si quedan fondos después de asistir a los 

solicitantes ubicados dentro de las DRRA, el programa ayudará a las propiedades elegibles cuando la 

estructura esté ubicada en un cauce de alivio, de acuerdo con el Mapa de tasas del seguro contra 

inundaciones (FIRM) existente o preliminar de FEMA, el que sea más reciente. 

 

De conformidad con las actividades de divulgación descritas en la Sección 1.10 , antes de establecer y 

finalizar las DRRA, el personal de NCORR consultará con las unidades de gobierno local general 

(UGLG) y el público para examinar las DRRA. Los mapas que indican la ubicación y los límites de las 

DRRA finalizados se publicarán en el sitio web de NCORR después de que la UGLG celebre el acuerdo 

de cooperación. 

 

Criterios de selección de las DRRA. NCORR aplica los siguientes criterios para designar una DRRA: 

• Necesidad de mitigar los daños futuros relacionados con tormentas. Las DRRA 

preliminares se seleccionaron en base a los datos que indicaban que es probable que estas 

áreas experimenten daños posteriores y repetidos por tormentas, incluso inundaciones. Un área 

situada dentro de un cauce de alivio designado por la FEMA o en la zona A, AE, AO, AH, A1 - 

A30, A99, AR, V, VE o V1 - V30 en un FIRM existente o preliminar y/o la existencia de datos 

sobre inundaciones (como imágenes o fotografías satelitales), indica que es vulnerable a 

inundaciones posteriores.  

 

Las regulaciones del HUD también permiten el establecimiento de las DRRA en áreas que se 

encuentran en riesgo de sufrir daños por tormentas en el futuro, como inundaciones, aunque 

esas áreas no estén situadas dentro de una llanura aluvial, como se muestra en un Mapa de 

tasas de seguro contra inundaciones de la FEMA. Las DRRA actuales están ubicadas 

predominantemente en áreas de llanuras aluviales. Las propiedades dentro de las DRRA 

ubicadas fuera de la llanura aluvial se incluyen para: mitigar el riesgo de futuros daños por 

tormentas; asegurar la integridad del vecindario, el área o la manzana; y cumplir con la guía del 

HUD para evitar circunstancias en las que las parcelas que no pudieron comprarse a través de la 

Compra Total Estratégica permanezcan junto a las parcelas que han sido compradas a través 

del Programa de Compra Total Estratégica (es decir, para evitar el "damero"). NCORR también 

ha establecido DRRA en áreas fuera de la llanura aluvial de 100 años donde las comunidades 

locales han establecido que las propiedades corren un riesgo importante de inundaciones 

futuras; 
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1. 1 0  PR O C E S O D E  D I VU L G A C IÓN  Y  C ON S U L T A  PÚ BL IC A  
La NCORR, que es la agencia que administra el Programa de Compra Total Estratégica, está 

comprometida con promover la vivienda justa a través de actividades afirmativas establecidas de 

marketing y difusión. Como beneficiaria de fondos de recuperación de desastres del HUD, NCORR debe 

tomar medidas de conformidad con la Ley de vivienda justa de 1968 para reducir las disparidades en 

términos de elección, acceso y oportunidades de vivienda en base a las clases protegidas (es decir, 

raza, color, religión, situación familiar, sexo, nacionalidad o discapacidad). Para lograr ese objetivo, la 

NCORR se asegurará de que sus esfuerzos de divulgación, comunicación y participación pública sean 

exhaustivos y se realicen a través de diversos medios para llegar al máximo número de solicitantes 

potenciales que posean propiedades dentro de las DRRA. 

 

1.10.1 Gobierno local /consulta públ ica 

El HUD exige que los beneficiarios/administradores de CDBG-DR que implementan un programa de 

compra total consulten con unidades del gobierno local general. Para el Programa de Compra Total 

Estratégica es posible que esto implique el siguiente proceso, que se modificará según sea necesario: 

• El programa identificará las DRRA preliminares. Se elaborarán mapas de las DRRA con límites 

claros para la participación en el programa. Se enviarán los mapas de las DRRA a las agencias 

gubernamentales locales pertinentes para que los revisen, debatan y proporcionen comentarios. 

Se realizará por lo menos una reunión con funcionarios del gobierno para analizar las áreas 

propuestas, discutir el Programa de Compra Total Estratégica, y recibir comentarios. 

• El Programa también consultará con el público al designar las DRRA. El programa también 

captará la participación del público a través de esfuerzos de divulgación pública, que pueden 

incluir una reunión en persona, una reunión virtual, una campaña de correo u otros esfuerzos, 

según sea apropiado. Los objetivos de las actividades de divulgación son asegurar que todos los 

solicitantes potencialmente elegibles conozcan la oportunidad de solicitar el Programa de 

Compra Total Estratégica y maximizar la participación en el mismo.  

• A través de estos esfuerzos de divulgación se comunicará una descripción del programa y sus 

criterios de elegibilidad, el área DRRA, los requisitos y beneficios del programa, y cómo ponerse 

en contacto con el programa. El material de difusión indicará claramente a los posibles 

beneficiarios que la participación en el Programa de Compra Total Estratégica es 

voluntaria. 

• Los esfuerzos de divulgación empleados serán coherentes con las políticas del Estado y de la 

agencia en relación con las restricciones de COVID-19, según corresponda.   

• Después de reunirse con los funcionarios del gobierno y participar en un esfuerzo de divulgación 

pública, el programa considerará la(s) DRRA como finalizadas y comenzará a aceptar 

solicitudes. Una vez que se hayan seleccionado los lugares de las DRRA, el programa publicará 

en su sitio web el mapa de cada DRRA que indica los límites del área. 

 

En general, el programa comunicará información sobre el programa y las reuniones públicas a través de 

la UGLG, las organizaciones comunitarias, las redes sociales, comunicaciones por correo y/o los medios 

de comunicación. En caso de que pudiese haber dueños de propiedades elegibles que se hayan mudado 

del área debido a daños por tormentas, se hará todo lo posible para encontrarlos y notificarles acerca de 

la disponibilidad del programa. La comunicación del programa incluirá algunos o todos los métodos 

siguientes, según sea apropiado y necesario para el área a la que se presta el servicio: 
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• Anuncios en medios informativos locales, como periódicos y medios de difusión que brinden un 

acceso único a personas que se consideren miembros de una clase protegida de conformidad 

con la Ley de vivienda justa o tengan un dominio limitado del inglés (LEP). 

• Folletos informativos que publicitan el programa. 

• Distribución de folletos informativos a través de agencias gubernamentales, la comunidad 

religiosa, escuelas, organizaciones públicas o sin fines de lucro y otros grupos comunitarios, o 

directamente a la propiedad/propietario dentro de una DRRA. 

• Uso de redes sociales como Facebook y Twitter, cuando corresponda. 

 

Las actividades de difusión también podrán incluir campañas puerta a puerta y esfuerzos especiales para 

comunicarse con poblaciones a las que es difícil llegar, como personas mayores, personas con 

discapacidades o poblaciones con un dominio limitado del inglés. Si se realiza un evento para obtener 

opiniones a nivel local, se seleccionará un lugar que se considere central para la comunidad para realizar 

la reunión. Tanto la ubicación como el edificio en el que se va a realizar la reunión serán accesibles de 

conformidad con los requisitos de la Sección 504 y la Ley de estadounidenses con discapacidades. El 

programa proporcionará adaptaciones razonables cuando se soliciten con una antelación razonable. Se 

harán esfuerzos para garantizar que los ciudadanos tengan un acceso equitativo a los servicios del 

programa, tal y como exige la Sección 504 y la Ley de Equidad de Vivienda. Todos los esfuerzos de 

divulgación se realizarán de conformidad con el Plan de Participación Ciudadana de NCORR. 

 

Además, el HUD ha exigido que el 50% de los fondos de la CDBG-MIT y el 70% de los fondos de la 

CDBG-DR se gasten en asistir a hogares cuyos ingresos se encuentren en el 80% o por debajo del 

ingreso medio del área (AMI). Para garantizar que todos los programas de la NCORR atiendan a estos 

ciudadanos, se tomarán las medidas oportunas para identificar las DRRA en las áreas en riesgo con un 

porcentaje significativo de ciudadanos de ingresos bajos y moderados y para garantizar que los 

ciudadanos de ingresos bajos y moderados conozcan la disponibilidad del Programa de Compra Total 

Estratégica a través de los esfuerzos de divulgación descritos anteriormente. 

 

Por último, la NCORR ha creado un Comité de Asesoría Ciudadana de acuerdo con los requisitos 

reglamentarios. La primera reunión se celebró en junio de 2022. El propósito del comité es solicitar y 

responder a los comentarios y aportaciones del público en relación con las actividades de mitigación de 

la NCORR y servir de foro público permanente para informar sobre los proyectos y programas de la 

CDBG-MIT. 

 

1. 1 1  D O M IN I O  L I M IT AD O D E L  IN GL É S  (L E P )  
Como administrador de fondos para la recuperación de desastres del HUD, se le exige a NCORR que 

garantice un acceso significativo a los servicios, programas y actividades de la agencia para personas 

que tienen un dominio limitado del inglés (LEP). Desde la admisión al cierre, el personal del Programa de 

Compra Total Estratégica identificará a los solicitantes que tengan dificultades para hablar o leer en 

inglés y se asegurará de que estos tengan a su disposición los siguientes servicios de conformidad con 

el Plan de acceso al idioma de la NCORR: 

• Disponer de un intérprete que traduzca de y al idioma principal de la persona. 

• Traducción de los documentos del programa. 

 

Según sea necesario, el personal del programa utilizará 833-ASK-RBNC (833-275-7262) para 

comunicarse con los solicitantes con LEP. 
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El Panel de excepciones examinará esas situaciones caso por caso analizando las excepciones. 

 

2.1.1 Prioridades del  Programa de eventos cal i f icados  

El evento calificado se refiere al desastre declarado por el presidente que afectó la propiedad del 

solicitante.  Por ejemplo, cuando solo el huracán Florence dañó la propiedad de un solicitante elegible y 

la propiedad se compra en virtud del Programa de Compra Total Estratégica, el programa considerará al 

huracán Florence, en lugar del huracán Matthew, como el evento calificado. 

 

Para las propiedades en la Fase I, se requiere que la persona sea titular de la propiedad a la fecha del 

evento calificado. El programa determinará el evento calificado para cada DRRA. Si la propiedad del 

solicitante se vio afectada por los huracanes Matthew y Florence, el evento calificado es este último.  

 

Si la propiedad de un solicitante se vio afectada por los huracanes Matthew y Florence, el requisito de 

residencia principal para obtener un incentivo puede cumplirse demostrando que la propiedad fue la 

residencia principal del solicitante durante cualquiera de los dos eventos de tormenta. El análisis de DOB 

realizado como parte del proceso de elegibilidad del incentivo se basará en el evento calificado. Por 

ejemplo, si Florence es el evento calificado, entonces solo se considerará DOB la asistencia para la 

recuperación de desastres proporcionada al solicitante para Florence. Cualquier financiación recibida 

para una tormenta anterior, como Matthew en este ejemplo, se considerará No DOB y se restará de la 

DOB.    

 

2. 2  R E S U M E N  D E L  PR O GR A M A  
En el marco del Programa de Compra Total Estratégica, la NCORR ofrecerá comprar propiedades 

elegibles en riesgo de futuros daños por tormentas e inundaciones a solicitantes elegibles. Además, los 

participantes elegibles del programa podrán disponer de hasta dos montos de incentivos. 

 

Para ser elegible para el Programa de Compra Total Estratégica, el solicitante y la propiedad deben 

cumplir con los criterios de elegibilidad (ver Secciones 3.7 y 3.8 – 3.13). El precio de compra que se 

ofrecerá se basará en el actual valor justo de mercado (CMV) explicado en las Secciones 6.0 – 6.3. La 

asistencia máxima del programa de la Sección 6.1 indica el precio máximo CMV de la Compra total 

estratégica y los incentivos máximos. 

 

2. 3  IN C E N T I VOS  D E L  PR OGR AM A  
Requisitos generales de elegibilidad para los incentivos. Además del monto del Precio de oferta 

inicial (igual al Valor justo de mercado actual tasado) para comprar la propiedad elegible de un solicitante 

elegible, los solicitantes pueden tener derecho a un máximo de dos incentivos, que son montos 

adicionales para ayudar al solicitante a obtener una nueva vivienda más segura y asequible.  

• Todos los incentivos estarán disponibles solo para los propietarios elegibles que poseían y 

ocupaban una propiedad elegible como su residencia principal a la fecha de la tormenta y que 

todavía son dueños de la misma (sin embargo, no se requiere que la propiedad sea su 

residencia principal ahora). En el caso de que la propiedad del solicitante haya sido afectada por 

ambas tormentas, la documentación de respaldo debe demostrar que la propiedad se usaba 

como residencia principal del solicitante a la fecha de cualquiera de las tormentas.  
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Sección 5.2), un estudio de los límites (véase la Sección 5.3), y la tasación (véase la Sección 5.4). 

Entonces, asumiendo que la revisión ambiental y todas las inspecciones son aceptables, y que se 

cumplen todos los criterios de elegibilidad, el programa realizará un análisis de DOB y emitirá una Carta 

de Oferta inicial por escrito (véase la Sección 6.3). Si se determina que un solicitante no es elegible, el 

programa se lo notificará por escrito. El programa proporcionará una carta que exponga la razón de la 

determinación de inelegibilidad y el derecho del solicitante a apelar en un plazo de 30 días a partir de la 

fecha de la carta de notificación (véase la Sección 3.16 sobre apelaciones)7. 

 

3. 7  C R I T E R IOS  D E  E L E GI B IL ID AD  D E  L O S  S OL I C I T AN T E S  
Los criterios de elegibilidad de los solicitantes dependen del tipo de entidad propietaria que posee la 

propiedad. Durante la cita de admisión de la solicitud, se entregará a los solicitantes una Lista de 

verificación de los documentos necesarios del Programa de Compra Total Estratégica, en la que se 

indican los documentos específicos que deben presentarse para completar la solicitud (este formulario 

también está disponible en línea en www.rebuild.nc.gov/Buyout). 

 

La documentación de respaldo debe estar a nombre del solicitante o cosolicitante, debe tener la misma 

fecha que el evento/tormenta calificado aplicable y, si corresponde, debe indicar la dirección de la 

propiedad que se presenta para su compra total. Además, la documentación como la identificación y la 

documentación de ciudadanía debe ser válida y vigente (es decir, no estar vencida).  

 

La propiedad también debe cumplir los requisitos de elegibilidad (véase la Sección 3.8). 

 

Solicitantes del Programa de Recuperación para Propietarios. Los solicitantes elegibles8 en el 

Programa de Recuperación para Propietarios (HRP) de ReBuild NC cuya propiedad dañada se 

encuentre en una DRRA y que aún no hayan firmado el Acuerdo de subvención para propietarios de 

viviendas (HOGA) tendrán la oportunidad de solicitar el Programa de Compra Total Estratégica. Sin 

embargo, si el solicitante ha ejecutado el HOGA del HRP, pero requiere una reurbanización debido a 

cambios en la política del programa, el HOGA original se determinará nulo y sin efecto y el solicitante 

podrá optar por solicitar el programa de compra total o continuar participando en el programa de compra 

total siempre que no se ejecute un nuevo HOGA válido. 

 

Los solicitantes elegibles que hayan solicitado tanto el HRP como el Programa de Compra Total 

Estratégica pueden participar en solo uno de estos dos programas. El solicitante puede revisar tanto la 

carta de adjudicación del HRP como la carta de Oferta inicial de Compra total estratégica (IOL) antes de 

elegir el programa. El plazo para elegir el programa será de 30 días calendario a partir de la fecha en que 

el solicitante haya recibido la carta de adjudicación del HRP o una carta de Oferta inicial de Compra total 

estratégica, cualquiera que sea la última. Los solicitantes deben presentar una solicitud de retiro firmada 

y por escrito (es decir, en el formulario de retiro voluntario) para poder seguir adelante. Alternativamente, 

 
7 Los inquilinos que deseen apelar la elegibilidad para la URA o el monto de sus beneficios tienen 60 días a partir de la fecha de 

recepción de la carta de determinación para apelar. Véase el Manual de políticas de la URA para más información sobre las 
apelaciones de la URA. 
8 83 FR 5844, 09 de febrero 09 de 2019, pág. 5865, VI.40.b. (2), que cubre los fondos para los esfuerzos de recuperación del 
huracán Florence, prohíbe la provisión de rehabilitación o reconstrucción financiada por CDBG-DR para los hogares con ingresos 
anuales superiores al 120% del AMI o la media nacional, cuya propiedad estaba situada en una llanura aluvial al momento de la 
tormenta, y que no mantuvieran un seguro contra inundaciones. 
 

https://www.rebuild.nc.gov/Buyout
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emergencia caso por caso. El mantenimiento general de una vivienda no se considera una reparación y 

no infringe la orden de suspensión de los trabajos. 

 

3. 8  C R I T E R IOS  D E  E L E GI B IL ID AD  D E  L A  PR O P IE D AD  
Para ser elegibles para el Programa de Compra Total Estratégica, todas las propiedades deben cumplir 

con los siguientes criterios: 

• Elegibilidad geográfica; 

• Estar ubicada en una zona con riesgo de sufrir futuros daños por desastres que está cubierta por 

la declaración de desastre del presidente y que ha dado lugar a la asignación de fondos del 

programa CDBG-DR o CDBG-MIT; 

• Ser un tipo de estructura/propiedad elegible; y 

• Cumplir con los requisitos de revisión ambiental (véase la Sección  5.1). 

 

Elegibilidad geográfica: Para que la propiedad sea elegible para el Programa de Compra Total 

Estratégica, la estructura debe estar ubicada en un área DRRA/Zona de compra total (véase la Sección 

1.9). 

 

Área de riesgo de daños futuros: Para que una propiedad sea elegible para el Programa de Compra 

Total Estratégica, la propiedad debe ser parte de un esfuerzo de mitigación, por ejemplo, estar situada 

en un área identificada como de riesgo de futuros daños por desastre (como una DRRA). Aunque las 

propiedades de los solicitantes pueden haber sufrido daños a causa de tormentas declaradas en el 

pasado, no es necesario que los solicitantes demuestren dichos daños para ser elegibles, ya que el 

objetivo del programa es reducir el riesgo futuro para las personas y los bienes, al alejar a los hogares 

del peligro.    

 

Tamaño de la propiedad: Independientemente del tipo de propiedad, las propiedades que superen los 

cinco acres pueden presentar una solicitud y se las considerará caso por caso para determinar la 

elegibilidad para el programa. Se aplicarán todos los demás criterios de elegibilidad del programa, pero 

podrán considerarse otros factores, como por ejemplo: la facilidad y el costo de la gestión de la tierra, el 

impacto en los esfuerzos agrícolas o de conservación, el impacto presupuestario y la disponibilidad de 

fondos. 

 

Estructura elegible/tipo de propiedad: La propiedad residencial o terreno/lote vacío presentados para 

la compra total también debe ser un tipo de propiedad elegible como se indica a continuación: 

 

Fase I Terrenos/Lotes vacíos: terrenos que tienen mejoras mínimas o ninguna propiedad residencial en 

el momento del evento calificado. 

Estructuras elegibles para la Fase I  - Propiedades residenciales: 

• Propiedad ocupada por el propietario que es residencia principal: Entre los ejemplos de 

estructuras elegibles se incluyen una casa unifamiliar independiente; una unidad dúplex o tríplex 

ocupada por el propietario; o una casa rodante o casa prefabricada (el propietario de la MHU 

debe ser propietario del terreno y la estructura). La propiedad debe haber sido ocupada como 

residencia principal a la fecha del evento calificado. Si un solicitante se vio afectado tanto por el 

huracán Matthew como por el huracán Florence, la propiedad debe haber sido su residencia 

principal en la fecha de cualquiera de las dos tormentas. 
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Se realizará una búsqueda completa del título de propiedad en los correspondientes registros de tierras y 

registros de los asesores del condado en el que se encuentra la propiedad en cuestión para cada 

propiedad de acuerdo con la ley de bienes inmuebles de Carolina del Norte y los plazos asociados. El 

informe de dominio indicará todos los propietarios actuales de la propiedad en cuestión, u otras partes 

con una participación en ella, y todos los gravámenes impagos, hipotecas, escrituras de fideicomiso, 

sentencias, servidumbres, inscripciones adversas u otros gravámenes, así como el historial de impuestos 

sobre la propiedad, y el monto y estado actual. 

 

Después de finalizar la búsqueda completa del título, un abogado con licencia para ejercer su profesión 

en el Estado de Carolina del Norte debe examinar la cadena del título y todos los asuntos que se 

revelaron con esta búsqueda ("Examen del título"). Después de completar el examen del título, el 

abogado proporcionará al programa un informe escrito en el que se expondrán: 

• Los nombres de todos los propietarios del registro;  

• La fecha y la información de registro de cada escritura de compra; 

• Una descripción legal completa de la propiedad en cuestión; 

• El monto y la identificación de cualquier gravamen (incluyendo una hipoteca); 

• El monto de impuestos sobre la propiedad que se deben pagar, si lo hubiere, junto con el monto 

de la tasación más reciente del impuesto sobre la propiedad de la propiedad en cuestión; 

• Cualquier asunto de registro que deba ser excluido para la cobertura proporcionada por cualquier 

póliza de seguro de título del Propietario que se emita a favor del BPR como entidad adquirente; 

• Todas las inscripciones adversas o derechos de retención abiertos y no cancelados contra la 

propiedad en cuestión; y 

• Requisitos que deben cumplirse para conferir debidamente el título a la propiedad y al BPR, y 

cualquier otro asunto que pueda afectar a la comerciabilidad y asegurabilidad del título a la 

propiedad en cuestión (el "Dictamen sobre el título de propiedad"). 

 

 

En el proceso del SBP, si el título de la propiedad en cuestión se confiere a un solicitante y es de otra 

manera limpio, comercializable y asegurable, se preparará un compromiso para asegurar el título de la 

propiedad a nombre del BPR una vez que se cumplan todos los requisitos identificados en el informe de 

dominio (el “Compromiso de título”). El Compromiso de título presentará un compromiso firme de 

asegurar el título de la propiedad a nombre del BPR después del cierre y tras el pago de la prima del 

seguro de título aprobado y programado por el Departamento de Seguros de Carolina del Norte, si es 

necesario. 

 

3. 1 3  PR O BL E M AS  C ON  E L  IN M U E BL E  
Se necesita un título comercializable, limpio y asegurable y la capacidad de pagar una hipoteca (si 

corresponde) para obtener la elegibilidad completa para el programa y proceder al cierre de bienes 

inmuebles bajo el Programa de Compra Total Estratégica.  

 

3.13.1 Problemas con el  t í tulo 

Basándose en los resultados del Informe de dominio, el programa informará al solicitante de cualquier 

problema que haya con el título que impida la transferencia de la propiedad del solicitante. El programa 

discutirá los resultados del informe con los  solicitantes. Los solicitantes pueden contratar a un abogado 

personal para resolver problemas complicados de posesión y de título. 
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Si después de hacer todo lo posible para trabajar con el solicitante para obtener un 1040, se determina 

que el 1040 no puede obtenerse sin que el solicitante sufra dificultades indebidas, el programa utilizará la 

calculadora de ingresos para determinar los ingresos del hogar como método alternativo. 

 

3. 1 6  A PE L AC I ON E S  D E  L OS  S OL IC IT AN T E S  
El Programa de Compra Total Estratégica operará de acuerdo con la Política de apelaciones de la 

NCORR. Una apelación se define como una solicitud por escrito de un solicitante pidiendo la revocación 

de una determinación que afecta su elegibilidad y/o el monto de asistencia que puede recibir de un 

programa de la NCORR. Solo los solicitantes del SBP pueden apelar una determinación. 

 

Los solicitantes tienen derecho a apelar cualquier determinación hecha por el programa en relación con 

su elegibilidad o el monto de asistencia que puede recibir en un plazo de 30 días calendario a partir de la 

fecha de la carta de determinación (los solicitantes que apelen cualquier determinación relativa a la 

reubicación tienen 60 días a partir de la fecha de recepción de la carta de determinación). Los 

solicitantes pueden apelar las determinaciones o denegaciones que dependen de las políticas del 

programa. Sin embargo, se debe tener en cuenta que NCORR no tiene la autoridad para otorgar una 

apelación de regulaciones o requisitos especificados por el HUD o la ley. Además, el Programa de 

Compra Total Estratégica no considerará las apelaciones del: 

• Precio de oferta inicial o cualquier componente del monto de la oferta pagado después de la 

compra de la propiedad de compra total por el Receptor de la Propiedad de Compra Total 

Estratégica, y/o 

• Monto(s) del incentivo después de la emisión de fondos y la aceptación de los fondos de 

incentivo por parte del participante del programa. 

 

Los solicitantes que quieran presentar una apelación deben seguir las instrucciones de los 

Procedimientos de apelaciones de la NCORR. Los Procedimientos de apelaciones describen el 

proceso de apelación. Una vez que se reciba una solicitud de apelación, el programa proporcionará al 

solicitante un acuse de recibo por escrito en un plazo de quince (15) días hábiles a partir de la recepción. 

 

3.16.1 Quejas del  programa 

El Programa de Compra Total Estratégica se adherirá al Procedimiento operativo estándar (SOP) de 

quejas e investigaciones de la NCORR. El programa se encargará de registrar la queja en el sistema de 

registro y de asignar la(s) persona(s) adecuada(s) para que den una respuesta. Además, el programa se 

encargará de hacer un seguimiento de cada queja y de asegurar que se dé una respuesta en el plazo 

requerido de 15 días hábiles, de conformidad con 81 FR 83254 (21 de noviembre de 2016), 83 FR 2854 

(9 de febrero de 2018) y 84 FR 45838 (30 de agosto de 2019). 

 

3. 1 7  R E T I R O D E L  P R OGR AM A  
Los solicitantes pueden retirarse del programa hasta el momento del cierre. Los solicitantes deben 

presentar su solicitud de retiro por escrito, y pueden utilizar el formulario de retiro voluntario del 

programa, que puede encontrarse en el sitio web de la NCORR en: www.rebuild.nc.gov/Buyout 

 

Si el programa no puede comunicarse con un solicitante durante un periodo prolongado, el programa 

seguirá el proceso de Retiro involuntario de la NCORR descrito en la Sección 7.3.1 a continuación. 

 

http://www.rebuild.nc.gov/Buyout
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Para cumplir con la prohibición federal contra la duplicación de beneficios por desastre, el programa 

verificará toda asistencia por desastre recibida o prevista por un solicitante de la siguiente manera: 

• Verificará todas las fuentes de asistencia para desastres recibidas por el solicitante mediante la 

realización de una verificación externa, según corresponda. Los datos procedentes de la SBA, 

NEMIS y NFIP de la FEMA se utilizarán para verificar esas fuentes de asistencia. 

• Obtendrá documentación que indique la fuente de adjudicaciones/fondos y el propósito de los 

fondos/dinero de asistencia. El programa querrá ver copias originales de cartas, concesiones de 

reclamaciones, cheques, recibos, etc. si es posible, pero también se pueden aceptar copias de 

documentos originales para verificar aquellas formas de asistencia que no se pueden obtener de 

una fuente de datos formal, como reclamaciones de seguros y otro tipo de asistencia. 

• Si hay preguntas sobre el monto o el tipo de financiación proporcionada, el personal de DOB 

realizará la debida diligencia para verificar el monto y el propósito de la asistencia 

proporcionada. El personal enviará a la entidad financiadora una solicitud de información junto 

con el Formulario de consentimiento para divulgar información del solicitante. Si la entidad no 

responde después de intentos múltiples del personal del programa en un plazo de treinta (30) 

días calendario, el programa aceptará la certificación del solicitante siempre que la 

documentación disponible del seguro indique la conexión con el evento calificado, la dirección de 

la propiedad dañada por la tormenta, el propósito y el monto de los fondos, y esté a nombre del 

solicitante/propietario. 

 

Una vez que se recoja la información proporcionada por el solicitante, se verificará la duplicación de 

beneficios como se describe en los procedimientos operativos estándar (SOP) del programa. Toda la 

documentación de DOB se cargará en el sistema de registro. Los montos verificados de duplicación de 

beneficios se utilizarán luego en el cálculo de los incentivos del solicitante. 

5.0 Inspecciones, evaluación, revisión ambiental y 
orientación en materia de vivienda 

5. 1  R E V IS IÓN  AM B I E N T AL  
El proceso de revisión ambiental es necesario para todos los proyectos asistidos por el HUD a fin de 

asegurar que la tarea propuesta no tenga un impacto negativo en la propiedad o en el ambiente social, 

cultural y físico y en el posible patrimonio histórico. El propósito específico del proceso de revisión 

ambiental del Programa de Compra Total Estratégica es asegurar que no haya peligros ambientales 

presentes en la propiedad que se limpiará mediante la demolición y, en última instancia, se transferirá al 

gobierno local o a un fideicomiso de tierras designado, que no afecte negativamente al patrimonio social 

y cultural de la comunidad, o que la propiedad no tenga un valor histórico potencial. 

 

Todo proyecto debe cumplir con la Ley de Política Ambiental Nacional (NEPA) otras leyes ambientales 

federales y estatales relacionadas. Para obtener más información, consulte www.epa.gov/nepa. 

 

Se debe realizar una revisión ambiental para todas las actividades del proyecto antes de comprometer 

los fondos de CDBG-DR/CDBG-MIT. 

https://www.epa.gov/nepa
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• Las normas y reglamentos del HUD que rigen el proceso de revisión ambiental se encuentran en 

24 CFR Parte 58. 

• También se aplican las disposiciones de la Ley de Política Ambiental Nacional (NEPA) y los 

reglamentos del Consejo de Calidad Ambiental (CEQ) en 40 CFR Partes 1500 a 1508 . También 

se aplican otras leyes y reglamentos federales y estatales (algunos de los cuales son aplicados 

por agencias estatales), según el tipo de proyecto y el nivel de revisión requerido. 

 

5.1.1 Las dos etapas de la  revisión 

Las revisiones ambientales de los proyectos de compra total estratégica de sitios dispersos que no 

tienen propiedades específicas identificadas antes de la liberación de fondos se completarán en dos 

niveles, como se indica a continuación: 

 

Revisión de nivel I: 

• Identificar y evaluar las cuestiones que pueden abordarse y resolverse plenamente, a pesar de 

los posibles conocimientos limitados del proyecto. 

• Asimismo, establecer las normas, las limitaciones y los procesos que deben seguirse en las 

revisiones de sitios específicos. 

 

Revisión de sitios específicos de nivel II: 

• Evaluar las cuestiones restantes sobre la base de las políticas establecidas en la revisión general 

a medida que se seleccionan los sitios individuales para su revisión. 

 

La revisión de nivel II se iniciará una vez que se haya determinado que la propiedad en cuestión y el 

solicitante son elegibles. Ambas fases de revisión deben completarse con una autorización para utilizar 

los fondos de la subvención antes de que NCORR emita una oferta inicial por escrito para una 

propiedad. 

 

5. 2  E S T U D I O Y  PR U E BAS  D E  AS BE S T O ,  PR U E B A S  D E  P IN T U R A A  B A S E  D E  
PL OM O  
Para cumplir con los requisitos de Carolina del Norte, un inspector de asbesto certificado realiza un 

estudio de asbesto para todas las estructuras a las que es seguro ingresar. Se debe adjuntar una copia 

de la certificación del inspector de asbesto al estudio de asbesto y debe estar actualizada al momento de 

la inspección. 

 

De conformidad con las leyes y reglamentos federales y estatales, cuando se requiere una demolición 

(como se define en NESHAP, 40 CFR § 61.141), un inspector de asbesto calificado debe realizar un 

estudio completo de asbesto en la construcción que se basa en una inspección exhaustiva para 

identificar la ubicación y la condición de los materiales que contienen asbesto que pueden afectarse 

durante la demolición de toda o parte de la estructura. Si el estudio de asbesto indica que hay materiales 

que contienen asbesto (ACM) que deben retirarse y eliminarse, este alcance del trabajo se proporcionará 

al contratista general que realice la demolición. Todos los estudios, licencias y certificaciones de asbesto 

se cargarán en el expediente del solicitante. 

 

El programa será responsable de asegurar la obtención de un supervisor de asbesto certificado por el 

estado de Carolina del Norte y de notificar a la Unidad de Control de Peligros de Salud del Estado 

(HHCU) antes de que se inicie todo el trabajo de demolición (como se define en NESHAP 40 CFR § 

https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?tpl=/ecfrbrowse/Title24/24cfr58_main_02.tpl
https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&tpl=/ecfrbrowse/Title40/40CVsubchapA.tpl
https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se40.10.61_1141&rgn=div8
https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se40.10.61_1141&rgn=div8
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61.141). Esta notificación se suma a cualquier otro permiso de demolición que puedan emitir otras 

oficinas locales municipales o del condado. La notificación debe estar matasellada o ser recibida por la 

HHCU al menos diez (10) días hábiles antes del comienzo de la actividad de demolición. Se requiere una 

notificación de demolición, incluso si la inspección de la instalación/edificio no identificó asbesto. 

 

Además, se realizará una evaluación de la pintura a base de plomo en todas las propiedades que no 

cumplan los criterios de exención establecidos en la norma 24 CFR 35.155. Todas las propiedades de 

compra total construidas antes de 1978 se demolerán utilizando prácticas seguras con respecto al 

plomo, tal como lo exigen los reglamentos. 

 

5. 3  E S T U D I OS  D E  L ÍM I T E S  
El programa realizará un estudio de límites para determinar los límites legales de la posible propiedad de 

compra total estratégica. El propósito del estudio es verificar los límites legales de la propiedad en 

cuestión que se va a comprar a través del programa y asegurar que no haya conflictos en los registros 

legales. Si el estudio identifica un gravamen en la propiedad en cuestión de una naturaleza que no sea 

compatible con las prácticas de gestión de espacios abiertos, recreativas o de llanuras aluviales y 

humedales, el gravamen puede dar lugar a una determinación de no elegibilidad. El programa evaluará 

la naturaleza de cada gravamen caso por caso para determinar si el gravamen debe ser subsanado 

antes de proceder con la actividad. Este estudio se realiza para que se pueda realizar una tasación 

precisa, que será la base de la valoración de la propiedad. Después de que se complete el estudio de 

límites, el programa llevará a cabo las tasaciones de todas las propiedades que participan en el 

Programa de Compra Total Estratégica. 

 

5. 4  T AS A C ION E S  
La tasación establecerá un Valor justo de mercado (CMV) actual de una propiedad identificada para la 

Compra total estratégica. 

 

5.4.1 Aviso de tasación al  propietar io  

El programa realizará una tasación de la propiedad del solicitante. El programa notificará al solicitante y a 

los demás propietarios que se va a programar una tasación de la propiedad. Los solicitantes y otros 

propietarios, o sus representantes designados, tienen la opción de estar presentes en la tasación. El 

solicitante o su representante, o el inquilino (si procede), deben facilitar el acceso a la propiedad para 

que el tasador pueda entrar en cualquier edificio seguro del lugar. 

 

5.4.2 Cual i f icaciones del  tasador  

El programa ordenará una tasación por parte de un tasador residencial con licencia para realizar 

tasaciones en el Estado de Carolina del Norte por la Junta de tasación de Carolina del Norte. Las 

cualificaciones del tasador serán coherentes con el alcance del trabajo requerido en la asignación. Antes 

de aprobar a un tasador para que realice cualquier tasación para el programa, éste revisará la 

experiencia, educación, capacitación, certificación, licencia, designación(es) y otras cualificaciones del 

tasador, y de cualquier tasador de revisión, y debe estar satisfecho con su capacidad para realizar los 

servicios en el alcance del trabajo de tasación. 

 

Ni el tasador ni el tasador de revisión tendrán ningún interés, directo o indirecto, en la propiedad objeto 

de la tasación que se está realizando. 

https://www.ecfr.gov/cgi-bin/text-idx?SID=2db16d1d895d977c30f9ad3854cbc29b&mc=true&node=se40.10.61_1141&rgn=div8
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de la tasación se deducirá del precio de venta en el momento del cierre. Si NCORR aprueba la segunda 

tasación, el precio de compra será el promedio de los dos montos de tasación.  

 

5.4.6 Apelaciones de tasaciones  

Si cualquier solicitante presenta alguna información material, hay un cambio significativo en la condición 

o carácter de la propiedad en cuestión, o si ha transcurrido más de un año desde la fecha de la 

aprobación por el tasador de revisión y de la aceptación de la oferta inicial por parte del solicitante, el 

programa actualizará la tasación original. 

 

5. 5 .  AS E S OR AM IE N T O E N  M AT E R I A  D E  V IV IE N D A:  C L AS E S  Y  S E S I ON E S  
IN D IV ID U AL E S  
Luego de un punto específico en el proceso de compra total, los solicitantes del programa pueden 

aprovechar las clases de asesoramiento en materia de vivienda y las sesiones de asesoramiento 

individual. Las clases se ofrecerán a los solicitantes de conformidad con un acuerdo con un subreceptor. 

También se ofrece asesoramiento individual para ayudar a las personas a alcanzar sus objetivos de 

vivienda. La participación en todas las actividades de asesoramiento en materia de vivienda es 

voluntaria, excepto en el caso de los solicitantes que pidan un incentivo de compra de vivienda asequible 

o un pago inicial equivalente. Para garantizar que estos dos incentivos se calculen de acuerdo con las 

directrices programáticas, el programa exige que los solicitantes que pidan estos incentivos tengan un 

mínimo de una sesión con un asesor de vivienda que hará una recomendación sobre el importe del 

incentivo.  

 

Los solicitantes elegibles pueden acceder a los servicios de asesoramiento en materia de vivienda hasta 

un año después de la fecha de venta de la propiedad del SBP. Los inquilinos elegibles pueden acceder a 

los servicios de asesoramiento en materia de vivienda hasta un año después de la fecha del Aviso de 

elegibilidad (NOE) para los servicios de URA. Si el programa de asesoramiento en materia de vivienda 

aún no está operativo cuando un solicitante vende su propiedad o un inquilino recibe un NOE, el plazo 

para acceder al asesoramiento en materia de vivienda se ampliará hasta un año desde que inicie el 

asesoramiento en materia de vivienda.   

6.0 Precio de oferta inicial escrito y ejecución del contrato 

Una vez completadas las actividades del programa, se puede hacer una Oferta inicial al solicitante para 

que se compre su propiedad al valor de mercado actual (CMV) tasado. Aunque el precio de Oferta inicial 

será igual al monto del CMV tasado, la cantidad de fondos que el solicitante recibe al cierre puede ser 

menor si el solicitante elige usar algunos o todos los fondos de la compra total para retirar los derechos 

de retención al cierre. Los solicitantes elegibles con derechos de retención, incluyendo impuestos de 

propiedad atrasados, hipotecas u otros pueden retirarlos al cierre, hasta el monto del CMV. 

 

6. 1  M ON T OS  U M B R AL  D E L  PR O GR A M A D E  C OM PR A T OT AL  E S T R AT É G IC A 
(AS IS T E N C IA  M ÁX I M A)  
El programa ha determinado que los montos de adjudicación de la Compra Total Estratégica, incluyendo 

los incentivos, son necesarios y razonables de acuerdo con las regulaciones federales. En el caso de las 

propiedades consideradas para su compra en el marco del Programa de Compra Total Estratégica, el 

programa obtendrá una tasación que establecerá el Valor justo de mercado actual (CMV) de la 
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oferta inicial. El monto del Precio de oferta inicial hecha por el Programa de Compra Total Estratégica 

será igual al Valor justo de mercado actual. 

 

6. 3  OF E R T A E S C R I T A  
Después de determinar el monto del Precio de oferta inicial, el Programa de Compra Total Estratégica 

proporcionará a todos los propietarios una carta de Oferta inicial escrita (que proporciona una oferta de 

precio de compra, describe los derechos de retención existentes y solicita la aprobación del solicitante de 

la oferta inicial para comprar la propiedad) y un paquete de Oferta inicial (que incluye documentos 

adicionales, como la tasación y el estudio sobre los que se hizo la oferta, así como los formularios y 

procedimientos para presentar una apelación basada en el monto del Precio de oferta inicial). 

 

La Carta de oferta inicial escrita incluirá: 

• Un precio de Oferta inicial para comprar la propiedad elegible. Incluirá la tasación que indique el 

monto del CMV, incluido un resumen de la tasación o "Declaración de la base de la 

determinación de la compensación justa" en la que se basó el monto del precio de Oferta inicial. 

Esto incluirá una descripción y ubicación de la propiedad y el interés que se adquirirá, incluida 

una identificación legal de los edificios, estructuras y otras mejoras que se incluyen en la compra; 

• Un resumen de los derechos de retención de la propiedad, de acuerdo con una búsqueda del 

título reciente, con una declaración de que todos los derechos de retención deben ser retirados 

al momento del cierre para poder participar en el programa, y que el precio de Oferta inicial 

puede utilizarse para pagar estos derechos de retención. Si el programa identifica que el 

propietario o propietarios pueden beneficiarse de una negociación de venta al descubierto 

basada en esta información, la carta de Oferta inicial incluirá información sobre el proceso de 

negociación de la venta al descubierto y sus beneficios, y permitirá al propietario o propietarios 

indicar si desean participar en una negociación de venta al descubierto facilitada por el 

Programa. 

• Una declaración de que el monto real que el solicitante recibe al cierre puede reducirse por 

cualquier derecho de retención y otros gastos relacionados. Se informará a los solicitantes de 

que pueden optar por utilizar los fondos de la compra total para retirar los derechos de retención 

existentes al cierre hasta el monto del precio de Oferta inicial.  

• La carta también incluirá lo siguiente: 

o Información sobre si se encontró que la propiedad del solicitante tenía pintura a base de 

plomo (LBP) y/o materiales que contienen asbesto (ABS). Se informará a los solicitantes 

de que pueden recibir una copia del informe o informes completos si así lo solicitan. Si la 

propiedad del solicitante presenta evidencias de LBP o ABS y si la Oferta inicial es 

aceptada, se tomarán todas las precauciones y normas de demolición necesarias. Si la 

oferta no es aceptada y el cierre no ocurre, el programa no tomará más medidas para 

remediar la presencia de LBP/ABS. 

o Una declaración en la que se pide que el solicitante acepte, apele o rechace la oferta. 

Incluirá una declaración que indique que el solicitante puede rechazar la Oferta inicial, 

que la participación es voluntaria y que si es rechazada, el programa no tomará ninguna 

otra medida para comprar la propiedad. 

o Una declaración de que los propietarios no solicitantes no pueden apelar la oferta o los 

documentos relacionados. 
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reubicación del inquilino para confirmar que los inquilinos elegibles hayan recibido todas las 

notificaciones y los servicios de asesoramiento de reubicación requeridos de la URA de acuerdo con el 

Manual de políticas de la Ley Uniforme de Reubicación (URA) de la NCORR. Los inquilinos que cumplan 

los requisitos de la URA y que hayan sido desplazados por la participación voluntaria del propietario en el 

Programa de Compra Total Estratégica recibirán un aviso con un mínimo de 90 días de antelación antes 

de que tengan que reubicarse. 

 

7.2.3 Sol ic i tudes de ret iro de fondos  

El personal del programa se asegurará de que el expediente del propietario esté completo y sea preciso, 

que incluya toda la documentación, los formularios del programa y notas para el cierre, el seguimiento 

del programa en el futuro y el archivo. El programa presentará la solicitud de retiro de fondos a NCORR 

para obtener los fondos necesarios. Los fondos retirados deben estar en un depósito en garantía 

designado antes de la fecha de cierre. La solicitud de retiro de fondos incluirá el monto total necesario 

para el cierre. Cada archivo contendrá los detalles de la solicitud de retiro de fondos totales. 

 

7. 3  D OC U M E N T OS  D E  C IE R R E ,  C IE R R E  Y  P OS C IE R R E  
Antes de la fecha de cierre programada, el programa preparará todos los documentos de cierre. Los 

documentos de cierre incluirán como mínimo lo siguiente: 

• Oferta de compra y contrato (Formulario NC 2-T) 

• Escritura de transferencia 

• Cláusula restrictiva 

• Evidencia de título limpio 

• Informe de operación de cierre 

• Declaración jurada del vendedor/propietario (aprobada por el asegurador del título) 

 

Si el programa requiere documentos, reconocimientos o notificaciones adicionales según el caso, se 

notificará al personal del programa mediante una instrucción especial de cierre que se incluirá en la 

transmisión inicial de un expediente. 

 

 

Todos los documentos que deban registrarse se ejecutarán en presencia de un notario público registrado 

activamente en Carolina del Norte y dos testigos competentes. Una vez que se obtengan todas las firmas 

y se complete el cierre, el programa transmitirá todos los documentos completamente ejecutados según 

sea necesario para ser registrados en la oficina del secretario del condado respectivo. La transmisión de 

todos los documentos de registro incluirá los honorarios apropiados necesarios para registrar los 

documentos, junto con una solicitud de que el condado respectivo devuelva una copia sellada del 

instrumento registrado al programa para su registro y para cargarlo en el sistema de registro para su 

archivo. 

 

Al recibir los documentos de cierre registrados del condado respectivo, el personal del programa cargará 

en el sistema de registro una copia de todos los documentos de cierre ejecutados, junto con una copia 

del instrumento registrado sellado y la póliza de seguro del título. Además, la copia original de la póliza 

de seguro de título del propietario se entregará directamente al programa o al Receptor de la Propiedad 

de Compra Total Estratégica. 
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5207) de manera que no se proporcione a un solicitante asistencia federal innecesaria y en 

exceso (la financiación innecesaria y duplicada para el mismo propósito se denomina duplicación 

de beneficios (DOB)). Los solicitantes elegibles para recibir incentivos deben presentar pruebas 

de toda la asistencia para desastres recibida, que luego se verifica mediante un proceso de 

verificación de terceros. Cualquier DOB luego se deduce de cualquier monto de incentivo (no irá 

por debajo de cero). 

• Empresas en regla: el programa determinará si el dueño o dueños y/o el director o directores de 

los negocios están en las listas de prohibición de Carolina del Norte o federales. Además, se 

exigirá a estos solicitantes que certifiquen que están “en regla”, lo que incluye la certificación de 

que la empresa no está en mora o en proceso de quiebra.  

• Control de calidad y supervisión del cumplimiento internos: se realizará un control de calidad en 

los pasos críticos del proceso de Compra total de acuerdo a los SOP del programa. Estas 

comprobaciones de control de calidad tienen por objeto garantizar que: se cumplan los criterios 

de elegibilidad; el análisis de duplicación de beneficios se realice adecuadamente para los 

incentivos; las ofertas iniciales se hagan de acuerdo con la tasación aprobada por el tasador de 

revisión del valor justo de mercado actual; se registren las restricciones de las escrituras, etc. 

Además, se realizará una supervisión interna del cumplimiento para garantizar que el programa 

se ajusta a los requisitos reglamentarios del HUD, incluidos los requisitos programáticos, como el 

cumplimiento del requisito de beneficios LMI, los objetivos nacionales, los análisis de DOB, etc. 

Las revisiones internas de cumplimiento se realizan de conformidad con el Manual de 

Cumplimiento y Supervisión de NCORR.  

• Se impondrá una restricción a las escrituras de todas las propiedades de Compra total. La 

restricción de la escritura se registrará para asegurar que la propiedad se mantenga como 

espacio abierto a perpetuidad de acuerdo con las regulaciones de CDBG-MIT y de cualquier otra 

fuente de financiación federal. 

• Acuerdo de subrogación y asignación: este documento es entre el solicitante que pide un 

incentivo y el programa y debe ejecutarse antes de que CDBG-MIT u otros fondos de 

recuperación de desastres asignados por el HUD sean proporcionados como incentivo a un 

solicitante.  

• Además, en la solicitud, el solicitante certifica que proporcionará toda la información sobre la 

asistencia para casos de desastre recibida desde la firma de la solicitud y se le notifica que se le 

puede exigir que asigne esos fondos al programa, o que ello puede afectar el monto de su oferta 

inicial. 

o El acuerdo de subrogación incluirá el siguiente texto: 

▪ “Advertencia: Toda persona que, a sabiendas, haga un reclamo o una 

declaración falsa al HUD puede estar sujeta a sanciones civiles o penales en 

virtud de 18 U.S. C. 287, 1001 y 31 U.S.C. 3729”. 

11.0 Acrónimos y definiciones 

Los acrónimos utilizados en este manual se ajustan a los Acrónimos y Definiciones del Programa de 

la NCORR. 
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